Fristundabyggd i landi Ulfsstada

Overuleg deiliskipulagsbreyting
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ALMENNT

Um er ad raeda overulega breytingu a deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. i gildi er deiliskipulagid Fristundabyggd i landi Ulfsstada & Vollum i Fljotsdalshéradi
sem sampykkt var 19.10.2005. Breyting er gerd 4 uppdraetti og greinargerd, sem tekur til |6da
35-36 i Ulfsstadaskogi og almennra skilmala sem eiga vid um alla fristundabyggdina. Breyting
bessi er unnin { samvinnu vid Félag huseigenda i Ulfsstadaskogi.

STADA | ADALSKIPULAGI

Samkvaemt adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028 er svaedid skilgreint sem fristundabyggd
(F58). Samkvaemt skilgreiningu er heimilt ad reisa 11 eda fleiri fristundahus a sveedinu og nanari
skilmalar um svaedid koma fram i deiliskipulagi.

FORSENDUR

Med breytingunni er verid ad uppfaera skipulagid midad vid pa proun sem hefur att sér stad a
svaedinu og bregdast 6skum Ié8arhafa um aukinn sveigjanleika. Breytingin er metin 6veruleg
bar sem hun vikur ekki fra landnotkun, er ekki i 6samraemi vid pa byggd sem fyrir er & svaedinu
og hefur verid sampykkt & adalfundi Félags huseigenda i Ulfsstadaskogi.

BREYTING A SKILMALUM DEILISKIPULAGSINS
Lagdar eru til breytingar a kéflum 1, 2, 3, 4 og 7 i deiliskipulags greinargerd.

Kafli 1. Adkoma, vegir og girdingar

Gildandi skilmalar:

Pess skal gaett ad setja holk eda ror undir vegi par sem vid 3, til ad yfirbordsvatn eigi greida leid.
Fordast ber ad grafa vegarskurdi.

Tillaga ad breyttum skilmalum:
Til ad yfirbordsvatn eigi greida leid skal setja hdlk eda ror undir veg par sem vid a. Vegskurdi
skal einungis grafa par sem haetta er 4 ad yfirbordsvatn fladi yfir veginn.

Kafli 2. Nyting I60a
Gildandi skilmalar:
Hjélhysi, skura eda onnur slik mannvirki er ekki heimilt ad hafa 4 svaedinu.

Tillaga ad breyttum skilmalum:
Innan svaedisins er 6heimilt ad koma fyrir stéduhjélhysum, gdmum eda 68rum lausamunum
sem alla jafna purfa stéduleyfi.
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Kafli 3. HUs og husagerdi

Gildandi skilmalar:

Visad er til akvaeda gildandi byggingarreglugerdar um efni og gerd sumarhusa og skal I6darhafi
vid Uthlutun l16dar kynna sér pau akveedi er varda sumarbustadi sérstaklega.

Ad auki skulu gilda akveedi:

Staerd hdsa skal vera & bilinu 25-90 m? bruttd. bau skulu vera einnar haedar med einféldu risi og
byggd ur timbri. Adrar pakgerdir skal ekki heimila.

Geeta skal pess ad undirstédur husa séu ekki 6parflega haar og til ad husin troni ekki upp ur
umhverfinu skal byggingarstadur valinn ad kostgaefni, par sem land er seemilega slétt.

Gera skal rad fyrir ad sokklar verdi huldir med grédri eda rimlaverki.

Maenisstefna allra hlsa 4 svaedinu skal vera eins og |68aruppdrattur synir eda pannig ad maenir
stefni i ca. sélardtt kl. 15.00.

Vegghaed hlidarveggja husa skal ekki vera meiri en 2,60 m, meelt af gélfi og upp a sperru.
Heildarhad fra endanlegu golfi og upp a sjonlinu maenis skal ekki fara yfir 4,5 m. b6k skulu
klaedd barujarni. bakhalli husa skal vera 4 bilinu 1:4 til 1:1,5.

Utveggir husa skulu vera klaeddir timuburklaedningun. Maelt er med liggjandi timburpanel (p6
ekki kuptum) eda standandi klaedningu.

Litaval utveggja er frjalst, en pé ber ad varast skaera eda mjog ljosa liti. bok skulu vera dokkgra
eda svort.

Tillaga ad breyttum skilmalum:

Hamarksnytingarhlutfall er 0,08 a hverri 163. Auk fristundahuss er heimilt ad byggja gestahus,
vinnustofu, bilskir eda sambaerileg his/mannvirki. Heimilt ad koma fyrir 4 160 allt ad 5
smahysum og skal tilhogun peirra vera samkvaemt byggingarreglugerd.

Midad skal vid ad a 6llum husum sé rispbak med pakhalla 1:4 — 1:1,5 og meenisstefna allra
bygginga sem eru 20 fermetrar eda steerri skal vera i samreemi vid |68auppdratt eda pannig ad
maenir stefni i ca. solaratt kl. 15:00. Heimilt er ad reisa eins til tveggja haeda hus og hamarks
maenishaed er 6 metrar (fra laegsta golfkvota og upp i maeni). bok skulu klaedd barujarni eda
sambaerilegu efni. Utveggir hisa skulu klaeddir timburklaedningu s.s. standandi eda liggjandi
klaedningu eda klaeddir kleedningu sem svipar til timburkleedningar.

Hus skulu felld ad landi og gaeta skal samraemis milli hidsa innan 168ar hvad vardar asynd og
heildarsvip. Litaval Utveggja er frjalst en varast skal skeera liti. b6k skulu vera dokkgra, green eda
svort.

Kafli 4. L6darsamningar
Gildandi skilmalar:
Landeigandi skal leggja fyrir baejarstjorn Fljotsdalshérads ramma ad samningi vid I6darhafa til
sampykktar.
i samningum skulu vera dkvaedi um eftirfarandi atridi:
1. Stofngjald |68arhafa
2. Arlegt leigugjald
3. Akvaedi um skyldur landeiganda, m.a. vardandi vatnsveitu, rafldgn, vidhald frarennslis og
teemingu rotproda, sorphirdu, vidhald girdinga og hvadeina annad er lytur ad rekstri og
vidhaldi svaedisins og sameiginlegum mannvirkja.
4. Akvaedi um skyldur 168arhafa, svo sem skil & greidslum, umgengni, framsal samnings o.fl.

Tillaga ad breyttum skilmalum:

Lodir innan svaedisins eru eignarlodir.

Um vidhald vega og annarra sameiginlegra svaeda og mannvirkja innan svaedisins sér Félag
huseigenda i Ulfsstadaskogi.

Allir eigendur 168a skulu greida arlegt gjald til Félags htseigenda i Ulfsstadaskogi sem akvedid er
a adalfundi hverju sinni.

Kafli 7. Vatnsveita

Gildandi skilmalar:

Vatnsbdl Ulfsstada er skammt ofan vid svaedid eins og synt er & uppdraetti

Tillaga ad breyttum skilmalum:

Vatnsbal fyrir sveedid er stadsett i Eyjolfsstadaskogi. Vatnsveitufélagid Fagrakinn sér um rekstur
vatnsveitu fyrir svaedid og innheimtir hoflegt gjald arlega til ad standa straum af naudsynlegum
utgjoldum hverju sinni.

BREYTINGAR A UPPDRATTI DEILISKIPULAGSINS

Breyting er gerd & 168armorkum milli Ulfsstadarskégar 35 og 36, par sem sameiginleg 168armérk
faerast til nordurs. Heildarstaerd Ulfsstadaskdgar 35 verdur 3.924 m? en var 48ur 4.295 m2.
Heildarstaerd Ulfsstadaskogar 36 verdur 4.063 m2 en var adur 3.692 m2.

UMHVERFISAHRIF

Breyting pessi er talin hafa dveruleg umhverfisahrif i for med sér. Fyrstu fristundahusin voru
reist i Ulfsstadaskogi a tiunda dratug 20. aldar. Innan svaedisins er vidi- og birkikjarr, dsamt
ymsum 6drum trjategundum sem lédarhafa hafa grédursett a sidustu aratugum. Breyting pessi
heimilar aukid byggingarmagn 4 |66um sem getur haft i for med sér ad nuverandi grodri verdi
raskad en pad magn er talid vera dverulegt. Breyting pessi er ekki talin hafa ahrif 4 a
neerliggjandi sveedi eda landnytingu annarra sveeda.
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SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR
Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Gildandi deiliskipulag i mkv. 1:1000
- Tillaga ad breytingu deiliskipulags i mkv. 1:1000
- Adalskipulag Fljétsdalshérads 2008-2028 ekki i kvarda

Kortagrunnur:
Skipulagsuppdrattur er teiknad i kortagrunni sveitarfélagsins.

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd

i samraemi vid akvaedi 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
var sampykkt i Umhverfis- og framkvaemdaradi pann

f.h. Mdlapings
Deiliskipulagstillagan 6dlast gildi med auglysingu i B-deild

Stjérnartidina pann

FEFLA

Fristundabyggd i landi Ulfsstada
Mulaping
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