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1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur

Landslag ehf. er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir um 50 ha svaedi fyrir fristundabyggd
i landi Kollsstadasels ofan Egilsstada i Mulapingi.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja allt ad 12 fristundahus, en pegar er eitt
fristundahus & svaedinu.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag akomu og setja pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi.

Logd verdur ahersla & ad 160ir og byggingar falli sem best ad landslagi og raski verdi haldid i
lagmarki en skilmalar verda settir vardandi slikt i deiliskipulagi.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aaetlana
Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vié 12.
grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaeetlunar,
deiliskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt
hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvaedid er um 50 ha ad staerd neer yfir tveer landeignir:

e 1157596
o Skrad sterd = 76,5 ha (um 50 ha landeignarinnar er innan skipulagssvaedisins)
o Obyggt

e | 239577

o Skrad staerd = 5.179,5 m?(landeignin er 6ll innan skipulagssvaedisins)
o Alédinni er fristundahus sem er 76,5 m? ad staerd

Astzeda pess ad adeins hluti landeignar L157596 er innan skipulagssvaedisins er ad adkoma ad
beim hluta landeignarinnar sem er utan skipulagssvaedisins er erfid en verdur skodud nanar
pbegar Hringvegurinn ofan Egilsstada hefur verid faerdur eins og gert er rad fyrir i tillogu ad nyju
adalskipulagi Mulapings. Gera ma rad fyrir ad gerd verdi breyting 4 deiliskipulagi og
skipulagssveedid staekkad pegar ljost er hvernig aGkoma verdur ad sveedinu fra faerdum
Hringvegi.

Adkoma ad skipulagssvaedinu er um nuverandi vegsléda fra Hringveginum austan Egilsstada i
gegnum jordina Egilsstadir 1. Samrad hefur verid haft vid landeigenda Egilsstada 1 vardand
adkomu ad skipulagssveedinu um nuverandi vegsldda.

Skipulagssveedid er um 100 — 130 m had og er ad mestu vaxid birkikjarri med stoku
klapparholtum auk pess sem meginhluti Torftjarnar er innan svadisins.

i gegnum skipulagssvaedid austanvert liggur haspennulinan Eyvindararlina 1 (132kV).



Mynd 1. Skipulagssveedid er afmarkad med gulri linu en landeign L157596 med raudri linu.

2.1 Minjar
Gerd var adalskraning fornminja fyrir sveitarfélagid arid 1997 en innan skipulagssvaedisins eru
engar skradar fornminjar.
Vegna pess er ekki talin pérf 8 minjaskraningu fyrir skipulagssveedid en Minjastofnun telur porf
a pvi verdur samhlida vinnu vid deiliskipulag unnin minjaskraning fyrir skipulagssvaedio og tillit
tekid til peirrar skraningar i vinnu vid deiliskipulag.



3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

Svaedio er skilgreint fyrir fristundabyggd (F21) i tillogu ad Adalskipulagi Mulapings 2025-2045
bar sem gert er rad fyrir allt ad 12 fristundahtdsum.

Hér & eftir er umfjollun i tillégu ad adalskipulagi vardandi pad peetti sem eiga vid gerd

deiliskipulags.

3.1 Fristundabyggd (F)

Svaedi par sem 4 eda fleiri fristundahus p.m.t orlofshids og varanlega stadsett hjélhysi standa

saman i pyrpingu eda nyta sameiginlega tengingu vid veg eda veitur.

Almennir skilmalar

Sveitarstjorn askilur sér rétt, vid naestu endurskodun adalskipulags, ad minnka eda fella
Ut sveedi, par sem ekki er gilt deiliskipulag og/eda engin uppbygging hefur att sér stad.

Fristundabyggd er ekki atlud til fastrar busetu eda atvinnustarfsemi. L&dir séu ad
jafnadi minni en 1 ha.

Atvinnustarfsemi s.s. gistipjonusta er ekki heimil i fristundabyggd nema pess sé getid i
skilmalum adalskipulags og i deiliskipulagi sveedis.

Sveitarfélagid setur sér reglur um gististadi.

Vid uppbyggingu skal fordast ad raska verndarsveedum, vistgerdum og jardmyndunum
sem falla undir 61. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013, einnig skal ekki ganga a gott
raektunarland.

Vid gerd deiliskipulags skal syna fram a fullnaegjandi vatnséflun fyrir fristundabyggdina,
pbar med talid adgengi ad slokkvivatni.

Vid gerd deiliskipulags skal gera grein fyrir abkomu slékkvibila, adgengi ad slokkvivatni
og meta porf a fjolda flottaleida af sveedinu. Vegir skulu fullnaegja krofum um akstur
pbungra slokkvibila.

Gera skal rad fyrir naudsynlegum innvidum svo sem vegum, stigum, borholum, rotpré,
veitum, sorpgamum og pess hattar.

Geaeta skal ad hagkvaemni pannig ad svaedi nyti sameiginlega tengingar vid veg eda
veitur.

[ fristundabyggd par sem natturulegur birkiskégur er til stadar skal huga ad verndun
skdgarins og taka skal tillit til minja og helgunarsvaeda peirra. Vid deiliskipulagsgerd
skal skilgreina 6rugg sveedi par sem grédureldar eru dliklegri til ad verda miklir, svo sem
i og vid laeki, votn og adra grédursnauda stadi.

Ekki er heimilt ad stadsetja gama til geymslu innan fristundaléda, nema akvaedi
deiliskipulags kvedi & um annad. Leyfisveitandi getur pé veitt stoduleyfi fyrir gam a
fristundalédum pegar um timabundnar framkveemdir og vidhald husnaedis er um ad
raeda.



fristundahusum. Nénari skilmalar skulu
settir fram i deiliskipulagi 4dur en
uppbygging fer fram.

Merking  Heiti Sértxk skipulagsakvaedi Vidmidunar- = Fjoldi Vidmidunar-
steerd (ha) ibuda fioldi ibuda
F21 Kollsstadasel = Gert er rad fyrir allt ad 12 77,6 0 12

Mynd 2. Hluti tillogu ad Adalskipulags Mulapings 2025-2045.

Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er hluti af fjdlubldu svaedi merkt F21.




4 Kynning, samrad og ferli

4.1 Kynning og samrdd

i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagid.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Landsnet

e Rarik

e Videigandi nefndir og deildir Mulapings

Skipulagslysing pessi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvaedisins i
formi auglysingar dsamt pvi ad vera adgengileg & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar:
www.skipulagsgatt.is og a heimasidu sveitarfélagsins: www.mulathing.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i auglysingar- og kynningarferli verdur tillagan
kynnt ibdum og 6drum hagsmunaadilum a opnu husi eda a annan fullnaegjandi hatt.

4.2 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags.

Okt. — nov. 2025 Skipulagslysing unnin og sampykkt af sveitarstjorn. Skipulagslysing
kynnt almenningi og samrdad haft vid Skipulagsstofnun.

Des. —jan. 2026 Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi.
Samrad vid ibua og adra hagsmunaadila.

Mars. —april 2026  Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir a8 fundi sveitarstjornar par sem
tillagan er afgreidd i Il6gbundid auglysingar- og kynningarferli.
Tillaga ad deiliskipulagi i 16gbundnu auglysingar- og kynningarferli,
lagmark 6 vikur.

Mai 2026 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir a fundi sveitarstjornar dsamt
mogulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af sveitarstjérn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad
koma med athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu
um gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.


http://www.skipulagsgatt.is/
http://www.mulathing.is/
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