arkjug

@BU

Om 25m

ardu’

BORGARFJORDUR

Deiliskipulag. Kvardi 1:1500.

Greinargerd

Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir ibidarsvaedi i Bakkagerdi par sem gert er rad fyrir
ad risi einbylishusabyggd.

Samhlida deiliskipulaginu er unnin breyting 34 gildandi adalskipulagi
Borgarfjardarhrepps par sem ibudarsvaedi (B-1 er staekkad. Ekki er gert rad fyrir neinum
framkveemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat &
umhverfisdhrifum.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins er ad auka frambod a |66um undir einbylishds i péttbylinu.
Skipulagssvaedid

Deiliskipulagssvaedid er um 0,9 ha ad steerd og er i dag ad storum hluta framraest tun
og liggur framraesluskurdur i gegnum tunid. Innan deiliskipulagssvaedisins er einnig
Minjar

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Bakkavegi og Seebakka i Bakkagerdi &
Borgarfirdi eystri var unnin af Sagnabrunni ehf, Rannveigu bdérhallsdéttur i mai 2020.
Samkvaemt nidurstédum fornleifaskraningar voru engar pekktar né sjaanlegar minjar
innan skraningarsveedisins. Minnt er @ 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 en par segir; Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid framkvaema
verks skal s sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Adkoma, gangstétt og bilasteedi

Adkoma inn & svae0i0 er af Bakkavegi. Gert er rad fyrir gangstéttum nordan megin gétu
sem tengist ndverandi gonguleidum innan péttbyliskjarnans.

{budargatan er 6 m breid og hamarkshradi 30 km. Innan hverrar |63ar skal gera rad fyrir
ad lagmarki 2 bilasteedum en heimilt er ad koma fyrir pridja staedinu ef plass leyfir. Gera
skal radd fyrir uppsetningu a hledslustédvum fyrir rafmagnsbila vid bilastaedi.

Veitur

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum vid stofnlagnir.

Sorp

Borgarfjar@arhreppur sér um sorphirdu a svaedinu. Gott adgengi skal vera ad
sorptunnum fra hlsagotu og paer skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal synd &
byggingarnefndarteikningu.

Mzlibl6d

Meeliblad synir steerd 168ar, |168armork, byggingarreit, lagmarsfjolda bilasteeda innan
I68ar og kvadir ef einhverjar eru.

nytingarhlutfall 0,2-0,4.

Undantekning er nuverandi nytingarhlutfall 4 pegar byggdum Il66um par sem
uppbygging hefur ekki nad pvi lagmarki sem kvedid er 8 um innan svadisins.
Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti par sem heimilt er ad reisa
einbylishus a einni haed dsamt bilgeymslu. bakform er frjalst og er ibudarhaeft ris med
kvistum heimilt.

Byggingarlina bilgeymslu er synd par sem fjarleegd fra I6darmorkum ad vegg vid
bilastaedi skal vera ad l[dgmarki 7 m. Allir hlutar huss skulu vera innan byggingarreits.
Bilgeymsla ma vera sambyggd eda stakstaed.

e Nytingarhlutfall innan l6dar 0,2-0,4.

e Heildar grunnflétur huss dsamt bilgeymslu ma vera allt ad 200 m2.
e  Mznishaed allt ad 7 m.

o bakform frjdlst.

e Efris skal pakhalli vera ad lagmarki 30°.

Fragangur 16da
Logd er dhersla 8 ad |68afragangur umhverfis byggingar sé gédur og skal hann almennt
vera i samrami vid sampykkta adaluppdraetti og gr. 7.2.4. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag 168ar s.s. fragang lands, girdingar
og trjagrodur. Lédarhafi sé sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni |60 og ber abyrgd
a ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur samkv. maeli- og
haedarbladi. A 16darmorkum gagnvart 6hreyfdu landi og pegar byggdum 168um skal
mida vid dbreytta landhaed. Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur
naer l6darmorkum en 60 cm sem snda ad gotu/gangstétt. Lodarhafar skulu hafa samrad
um fragang 4 sameiginlegum l6darmoérkum peirra.
Smahysi 4 160
‘begar byggd hus
Bakkavegur 7
Byggingarar 2011, skrad steerd 54,9 m2,
L6dameérk breytast og skrad 168 staekkar um 5 m? og verdur eftir breytingu 666 m?2.
begar byggt hus er ekki innan peirrar skilmdla sem gilda & deiliskipulagssveedinu hvad
vardar nytingarhlutfall innan |6dar.
Bakkavegur 9
Byggingarar 2011, skrad staerd 68,7 m2.
Lodamork haldast og skrad steerd I60ar.
bpegar byggt hus er ekki innan peirrar skilmdla sem gilda & deiliskipulagssveedinu hvad
vardar nytingarhlutfall innan |6dar.
Sérskilmalar 16da vid Bakkaveg 7 og 9
A pegar byggdum 168um er heimilud uppbygging ad pvi marki sem skilmalar svaedisins
kveda a um en sérheimild er hvad vardar stadsetningu og steerd a bilgeymslu innan
[68ar:

e Heimilt er ad reisa bilgeymslu & skilgreindum reit innan I6dar allt ad 42 m? ad

flatamali.
e Bilgeymslan ma vera stakstaed eda sambyggd husi par sem byggingarreitir huss
og bilgeymslu liggja saman.

e Hdamarks manishaed 4 bilgeymslu 5 m.

Huasakénnun

Samkvaemt vardveislumati husakdnnunar & svaedinu hafa pegar byggd hus vid Bakkaveg
7 og 9 midlungs vardveislugildi, passa vel inn i umhverfi sitt og lita vel ut. Husin innan
skipulagssvaedisins falla ekki undir verndarakvaedi laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Umbhverfisahrif

Umbhverfi og nattura:

Ahrif skipulagsins eru 6veruleg par sem ekki er verid ad raska nyju svaedi en pad hefur
verid nytt sem tun.

Samfélag:

Ahrif skipulagsins & samfélag eru jakvaed par sem komid er til méts vid pa eftirspurn
sem hefur verid eftir nyjum [6dum og er pad hvati til uppbyggingar og eflir lifveenleika
péttbyliskjarnans.

| __  Deiliskipulagsmérk

| | Lodarmérk

|__ | Byggingarreitur

.| Byggingarreitur bilgeymslu
Byggingarlina husveggs vid bilasteedi
E Vegir

% Gangstétt

[TW] Bilasteesi - til skyringar
B Ny hos - til skyringar
B Nuverandi has

Loédarstaerd

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 2020 og
i
pann 2020.

Tillagan var auglyst fra 2020
med athugasemdafresti
til 2020.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i
B-deild Stjérnartidinda
pann 2020.
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