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INNGANGUR

1.1  Skipulagssvaedid

Sveitarfélagid Mulaping vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir iblabyggd dsamt athafnaldd sunnan vid
Gerdisfjoru a Bakkagerdi. Skipulagssveedid er teeplega 4 ha og naer yfir 160ir vid goturnar Jorfa,
Dagsbrun og hluta af Desjarmyrarvegi.

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins & umhverfid eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-
kveemda og daetlana nr. 111/2021 og eru sett fram i umhverfismatsskyrslu i kafla 5.

1.2 Kortagrunnar

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmyndum frd Loftmyndum ehf. og kortagrunnum
sveitarfélagsins. Hnitakerfi er i ISN93 dsamt IS50 gégnum.

1.3 Skipulagsgogn

I Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000
Il. Greinargerd og umhverfismatsskyrsla.

FYRIRLIGGJANDI AZTLANIR

2.1 Landsskipulagsstefna

f landsskipulagsstefnu eru sett m.a. fram leidarljés er vardar busetumynstur og dreifingu byggdar med
bad ad markmidi ad proun péttbylis og fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbaerni. par sem ahersla er
|6gd & gaedi i hinu byggda hverfi. [ kafla 3.2.2 er umfjollun um hagkvaema uppbyggingu og par segir:
skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlegum pdérfum samfélagsins og lydraedislegum breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og steerdir. Tryggt
verdi fj6lbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.” Sidan i kafla 3.5.2 er fjallad um
samgongur i péttbyli og par kemur fram: ,Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og
samgéngur. Ahersla verdi 16gd & géngu- og hjdlavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssam-
géngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa beaejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur.”

Deiliskipulagid er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu.
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2.2  Adalskipulag Borgarfjardarhrepps 2004-2016

[ adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 er svaedid skilgreint ad staerstum hluta sem ibudarsvaedi
iB3 en einnig athafnasvaedi BA1®.

Um ibudarsvaedi i Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 kemur fram ad:

LA ibudarsveedum skal fyrst og fremst vera ibidarhusnaedi. Par ma pé einnig gera rad fyrir starfsemi
sem edlilegt er ad pjonusta ibua vidkomandi hverfis, s.s. verslun, hreinlegur idnadur,
handidnadarfyrirtaeki, pjdnustustarfsemi og leiksveedi, eda annarri starfsemi sem ekki er aetlad ad muni
valda épaegindum vegna lyktar, havada eda dprifnadar né draga ad sér 6edlilega mikla umferd.”

[ adalskipulaginu er maelst til ad péttleiki byggdar sé 10-12 ibudir & ha (nytingarhlutfall 0,2-0,4) pegar
um einbylis hus eru ad raeda og 15-25 ibudir a ha (0,35-0,6) pegar um radhus eru ad reeda. Pa kemur
fram ad 6l ibudarhus i péttbylinu beri nafn og eru pvi hisin ekki nimerud. { t6flu 1 ma sja nanari lysingu
4 ibudarsvaedi ib-3, par sem fram kemur ad nuverandi fjdldi hisnaedis sé 19 { hverfinu og moéguleiki sé
a ad byggja allt ad 14 hus til vidbdtar. b4 kemur fram i to6flu 2 nanari lysing 8 athafnasvaedi BA-1
samkvaemt Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 med sidari breytingum.

TAFLA1  Lysing & ibudarsvaedi ib-3 samkvaemt Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 med sidari breytingum.

NR. | HEITISVADIS LYSING NOV. | VIDBOT

Bjarg (1907), Brautarholt, Seebdl, Oddi (1912), Borg, Laufas, Jofri Il, Jofri
(1898), Hamraborg, Hafblik, Sjavarborg, Vérdubruin, Vikurnes,
Breidvangur, Smaragrund, Dagsbrun, Asbrin, Sélgardur og Sélvangur.
Hverfid fyrir sunnan Jofra og Sélgard var byrjad ad byggja i kringum 1980.
Hluti hdsnaedisins er i parhdsum. Nokkrum |68um er enn éradstafad a
pessu svadi.

Svaedi milli
ib-3 | Hélalandsvegar
og Svinalakjar

19 14

TAFLA 2  Lysing & athafnasvaedi BA-1 samkvaemt Adalskipulagi Borgarfjardarhrepps 2004-2016 med sidari breytingum.

NR. LYSING

A svaedinu er dunvinnsla. Heimilt er ad vera med starfsemi par sem litil haetta er 4 mengun s.s. léttur idnadur,
hreinleg verkstaedi, skrifstofur, vorugeymslur, veitustarfsemi og verslun. Innan svaedisins er heimilt ad reisa
fiérar einnar haedar stakstaedar byggingar. Vegna nélaegdar vid ibudabyggd pa skal huga sérstaklega ad fragangi
pannig ad ekki hljétist 6naedi fyrir ndgranna t.d. med girdingu eda grodri & I66amorkum. Staerd svaedis 0,3 ha.

BA-1

2.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid og ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir naerliggjandi svaedi.

! Landmétun (2022). Adalskipulagsbreyting ¢ pétt- og dreifbyli Borgarfiardar eystri — Greinargerd og
umhverfisahrif. Mulaping.
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FORSENDUR — NUVERANDI APSTZADPUR
3.1 Stadheettir

Skipulagssveedid afmarkast af Desjarmyrarvegi i nordri og naer utan um byggdina vid Jorfa og Dagsbrun
og ad tunskurdinum utan vid efri innsiglingarvérdu. Sveedid er nu pegar byggt ad hluta. Rikjandi
vindattir 4 Bakkagerdi eru annarsvegar nordan &ttir og hins vegar sunnan til sudvestan attir2
Rigningarattirnar eru helst austan attir og mest er haetta 4 skemmdum 4@ mannvirkjum i vestan og
nordvestan attum3. AGkoma ad svaedinu er fra Desjarmyravegi (Borgarfjardarvegi). Aflidandi halli er &
svaedinu, fra sudvesturs til nordausturs. Sa hluti svaedisins sem er ébyggdur er gréid landbdnadarland
sem hefur verid raest fram.

3.2 Nuverandi byggd

A skipulagssvaedinu eru pegar byggd 18 hus; par af eru 9 einbylishus, 7 parhus, ein spennistdd og eitt
hdsnaedi sem hysir [étta iGnadarstarfsemi (adur leiksskéli). Samhlida vinnu vid deiliskipulag fyrir svaedid
var unnin husakénnun, skv. 5 mgr. 37.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

3.3 Minjar

Samkvaemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning fornleifa, hisa og
mannvirkja adur en gengid er fra deiliskipulagi. Einnig kemur fram samkvaemt adur nefndum I6gum,
ad ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaeemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stodva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvama vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

3.3.1 Fornleifaskraning

Sagnabrunnur gerdi fornleifaskraningu innan deiliskipulagssveedisins og fundust par prjar fridadar
fornleifar og tveer minjar sem ekki teljast til fornminja. ba fundust engar fridlystar minjar. bzer fornleifar
sem fundust voru béreyjarkofi-pufa, Bergsstadir og Fjarhus Ola J6 en engin af peim eru nu greinarleg &
yfirbordi®. Einn minjastadur fannst eftir ad fornleifaskrdningu lauk og er pad innriinnsiglingarvarda sem
stdd par sem nu stendur husid Vérdubran®.

2 Vedurstofa islands (8.4). Vindatlas. Sétt bann 2.mars 2022 & https://vindatlas.vedur.is/#

3 J6n bérdarsson, munnleg heimild, 2. Mars 2022

4 Rannveig bPérhallsdéttir (2022). Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags ad Jérfa, Borgarfirdi eystra, Milapingi.
Sagnabrunnur

5 buridur Elisa Hardardottir (2022). Umségn; Efni: Jorfi, Mulaping — tillaga ad deiliskipulagi. Minjastofnun islands.
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Fornleifar eru syndar & skipulagsuppdreetti samkveemt forleifaskraningu en stadsetning innri

innsiglingarvordu er dndkvaem.

3.3.2 Husaskraning

EFLA verkfraedistofa vann hudsaskraningu innan skipulagssvaedisins samkvaemt &ésk minjavardar
Austurlands. | husaskraningunni kemur fram ad adeins Jorfi 1 er fridadur samkvaemt légum um

menningarminjar °.

3.4 [bGapréun

Fjoldi ibda & Borgarfirdi eystri var um hundrad manns @ arunum 2001 til 2011, eftir pad fér ad faekka
en arid 2019 for ad fjolga aftur. Med tilkomu nyrra atvinnutaekifeera 4 Borgarfirdi eystri, bendir margt
til pess ad aframhaldandi ibuafjolgun muni eiga sér stad og par med verdi aukin eftirspurn eftir
ibudarhusnadi.
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Mynd 1. [buapréun é Borgarfirdi eystri ¢ drunum 2001-20217.
3.5 Nattaruva

Vid Bakkagerdi er haetta & sjavarflédum. i byrjun ars 2022 peytti sjavarbrim stérum hnullungum langt
upp & Desjarmyrarveg vid Gamla Jérfa og 4 svaedinu i kring®.

Samkvaemt nyjustu vidmidunarreglum fra Vegagerdinni fyrir landhaed a lagsvaedum, pa er skilgreind
lagmarkshaed 4 Borgarfirdi eystri +3,75 m i hafnarkerfi. Til bradabirgda ma gera rad fyrir 0,7 m mun a

6 Efla verkfraedistofa (2022). Byggdin vid Jérfa og Dagsbriin d Borgarfirdi eystri — Husaskrdning vegna
deiliskipulags.

" Hagstofan (4.4). Mannfjéldi eftir byggdakjérnum, kyni og aldri 1. jandar 2001-2021. S6tt 3.jan 2022 &
hagstofan.is

8 Albert Orn Eybdrssson (2022). Talsverdar skemmdir ¢ bdtum d Borgarfirdi eystra. Sétt & vef: austurfrett.is
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milli hafnarkerfis og ISH2004. Pannig ad mida ma vid lagmarkshaed sé 3,05 m yfir sjé i ISH2004
hadarkerfinu.

DEILISKIPULAG
4.1 Markmid

Markmid deiliskipulagsins eru:

e AJ auka frambod a einbylis-, rad- og parhusalédum i péttbylinu.
e Ad vardveita heildaryfirbragd byggdar vid Desjamyrarveg.

e Afmarka |68ir og setja skilmala fyrir niverandi byggd.

e Skilgreina og setja skilmala fyrir idnadarlédir i hverfinu.

4.2 ibudarbyggd og idnadur

Gert er rad fyrir lagreistri byggd ibuda- og atvinnuhuisnaedis. ibidarbyggd saman stendur af einbylis-,
rad- og parhtsum. Atvinnuhlsnaedi hysir léttan idnad. A deiliskipulagsuppdraetti er tekid fram hvort
heimilt sé ad byggja einbylishus (E), radhus (R), parhus (P) eda idnadarhisnadi (). Pakform bygginga
er frjdlst nema annad sé tekid fram. Manisstefna er synd 4 deiliskipulagsuppdraetti. Ekki eru gerdar
sérstakar krofur um form og uatlit bygginga umfram adrar gaedakrofur fyrir nybyggingar. Sé um
vidbyggingu eda adrar breytingar a pegar byggdu husi ad reeda, skulu paer breytingar falla vel ad
byggingarstil og efnisvali.

4.3 Desjarmyrarvegur

LAdir eru & bilinu 636 — 1.583 m2. Gert er rad fyrir 7 16dum, parf af 6 fyrir einbylishis og ein fyrir
athafnastarfsemi. Byggt hefur verid 4 6llum l6dum.

4.4 Jorfi

LAdir eru & bilinu 870 — 1.277 m2. Gert er rad fyrir 8 einbylishisalédum. Byggt hefur verid & premur
einbylishdsal6dum. Adkoma er fra Desjarmyrarvegi.

4.5 Dagsbruan
LAdir eru & bilinu 250 — 1.829 m2. Gert er rad fyrir 12 166um, parf af tveimur einbylishdsalédum, sjé

parhusum, tveimur [6dum fyrir rad- eda parhus, asamt einni 160 fyrir veitustarfsemi. Byggd hafa verid
sjo parhus og ein spennistod. Adkoma er fra Desjarmyrarvegi.
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4.6  Skilmalar skipulags
4.6.1 Lodir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdreetti dsamt steerd. Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi
vid 7.2.4 gr. Byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

4.6.2 Byggingarreitir, byggingarmagn og husagerdir

Byggingarreitir eru skilgreindir 4 deiliskipulagsuppdraetti og skulu hus standa innan peirra nema kvedid
sé 4 um annad i sérskilmalum i pessari greinargerd.

Byggingarmagn og staerd hisa midast vid uppgefid nytingarhlutfall.

Husagerdir Nytingarhlutfall

Einbylishusal4dir 0,10-0,25
Parshusa- og/eda radhusaldir 0,15-0,35
Athafna- og veitul4dir 0,10-0,35

4.7 ibudarbyggd

Heimilt er ad byggja sorpskyli, hjolaskyli og smahysi innan I6dar en visad er til peirra laga og reglugerda
sem vi0 eiga vardandi t.d. stadsetningu og staerd. Heimild er gefin fyrir einni aukaibud i sérbylishiusum
ad hamarki 50 m2. b3 skulu adalibid og aukaibud tilheyra sama matshlutanum og vera i einni eigu.
Heimilt verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar med eftirfarandi skilyrdum; ad megin nyting
hdsnaedis sé ibudarhisnadi med l6gheimilisskraningu, starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd, ma ekki
valda énaedi, havada eda lykt eda vera lyti & hverfinu. Starfsemi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi
I66arhafa og/efa medlédarhafa, midad er vid ad hamarki 3 starfsmenn, starfsemi fari fram a
almennum vinnutima og afla sé tilskilinna leyfa fyrir starfsemina samkvamt I6gum og reglugeréum.
Bilasteedaporf skal maett innan l6dar.

i kafla 4.7.5 eru skilmalar fyrir fridud hus. Lédir fridadra husa eru undanskildar heimilda til aukaibudar
alod.

4.7.1 Einbylishus - E

Heimilt er ad byggja einna haedar vidbyggingar og/eda nybyggingu innan byggingarreits og i samraemi
vid nytingarhlutfall 168ar s.s. bilskir. Manishad skal vera ad hamarki 6,5 m m.v. haed golfkédta
adalhaedar. bakhalli skal vera i samraemi vid adalbyggingu. Eldra husnzedi vid Hafblik, Sélgard og
Sélvang hafa heimild til ad standa fyrir utan byggingarreit. Oheimilt er ad bilskirar eda adrar
stakstaedar byggingar standi naer gétu en adalbygging.
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4.7.2  Einbylishus — E1

Heimilt er ad byggja einbylishis 4 einni had dsamt &afastri eda fristandandi byggingu t.d. bilskur.
Maenishaed skal vera ad hamarki 6,5 m m.v. haed gélfkdta adalhaedar. Oheimilt er ad bilskurar eda adrar
stakstaedar byggingar standi naer gdtu en adalbygging. pakhalli skal vera a bilinu 15-35°.

4.7.3 Parhius—P

Heimilt er ad byggja einbylishis 4 einni haed dsamt &afastri eda fristandandi byggingu t.d. bilskur.
Maenishaed skal vera ad hamarki 6,5 m m.v. haed gélfkdta adalhaedar. Oheimilt er ad bilskurar eda adrar
stakstaedar byggingar standi naer gétu en adalbygging. bakhalli skal vera i samraemi vid adalbyggingu.

4.7.4 Radhus—-R

Heimilt er ad byggja 3-4 ibuda radhus a einni haed, asamt afastri eda fristandandi byggingu t.d. bilskur.
Maenishaed skal vera ad hamarki 6,5 m m.v. haed gélfkdta adalhaedar. Oheimilt er ad bilskurar eda adrar
stakstaedar byggingar standi naer gétu en adalbygging. bakhalli skal vera a bilinu 15-35°.

4.7.5 Fridud hus - F

Husid Jorfi 1 er fridad samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 80 fra drinu 2012. ba er éheimilt ad
breyta, raska, flytja eda spilla fridudum hisum & einhvern hatt nema med leyfi Minjastofnunar islands
samkvaemt somu l[6gum.

Studla skal ad pvi ad husid, gardurinn og Jorfalaekurinn medfram husinu sé vardveitt sem ein heild og
eigi sé innsyn skert. Leitast skal vid ad vidhalda heildaryfirbragdi a 168inni i takt vid byggingarstil og
aldur huss. pa skulu 6ll ny mannvirki s.s. skyli, pallar, girdingar o.fl. taka mid af stil adalbyggingar efa
eldri tidaranda eftir pvi sem a vid.

4.8 Athafna- og veitul6d

Logd er dhersla 4 géda dsynd |66a og vandadan fragang. Lodarhafi skal dvallt huga ad 168 sinni og halda
henni sem snyrtilegastri svo ad engin hatta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 68rum til
ama. Oheimilt er ad geyma bata, 6skrad dkutaeki og adra lausamuni nema & par til gerdum sveedum
innan lédar sem fram koma 4 sampykktum adal- og |66aruppdrattum. Pa skal lagmarka éneaedi af
starfseminni utan hefébundins dagvinnutima.

4.8.1 Veitul6d -V1

Adeins er heimil ein bygging er tengist innvidum og/eda veitum baejarins & 16dinni. Manishaed skal
vera ad hamarki 4,0 m m.v. haed gélfkota adalhaedar. bakhalli skal vera 4 bilinu 0-35°.
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4.8.2 Athafnaléd — Al

Adeins er heimilt ad hafa starfsemi 4 16dinni par sem litil haetta er 8 mengun s.s. létturidnadur, hreinleg
verkstaedi, skrifstofur, vorugeymslur, veitustarfsemi og verslun. P4 er heimilt ad byggja ad hamarki
fjorar einnar haedar stakstaedar byggingar a |66inni. Heimilt er ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og
smahysli innan |6dar en visad er til peirra laga og reglugerda sem vid eiga vardandi t.d. stadsetningu
og staerd. Maenishaed skal vera ad hamarki 5,0 m m.v. haed goélfkota adalhaedar. bakhalli skal vera a
bilinu 15-35°.

4.8.3  Gatnakerfi, bilastaedi, gonguleidir og opin svaedi

Adkoma ad sveedinu er um Desjarmyrarveg.

Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera vel fra gengin. Almennt skal gera rad fyrir 2 bilasteedum innan
|63ar fyrir hverja ibud. A 168 fyrir athafnastarfsemi skal gera rad fyrir naegjanlega mérgum bilastaedum
til pess ad anna peirri starfsemi sem parf fer fram. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir bilasteedum
al60. ba er gert rad fyrir 13 almenningsbilasteedum sem deilast a prjd stadi. Ad 60ru leiti skal fragangur,
b.a.m. fyrir hreyfihamlada, vera i samrami vid byggingarreglugerd 112/2012.

Gert er rad fyrir tveggja metra breidum gangstéttum vid gotur, dsamt gonguleid milli Dagsbrunar og
Jorfa & tveimur st6dum, sja uppdratt. Einnig eru gert rad fyrir ad hverfid tengist 6drum hverfum,
ativistar- og ipréttasveedum med gongustigum.

Til stendur ad endurbaeta Desjarmyrarveg og prengja veginn til pess ad haegt sé ad koma fyrir gangstétt
medfram Desjarmyrarvegi ad sunnan verdu vid Jorfa 1. P4 er heimilt ad koma upp hradalaekkandi
adgerdum 3a goturnar Jorfa og Dagsbrun.

Lega gongustiga, nanari Utfeersla gatna og gatnamata getur breyst litillega vid nanari honnun og krefst
slikt ekki breytinga & deiliskipulagi.

Opid svaedi er vid Jorfalek, naest Desjarmyrarvegi. Gaeta skal ad grédur og mannvirki skyggi ekki a

Jorfa 1.

4.8.4 Veitur

Almennt er gert rad fyrir lagnaleidum i eda med gétum og gangstéttum, nema stofnlégn vatns- og
rafmagnsveitu dsamt ljésleidara sem liggur i gegnu hverfid. Vid lagningu nyrra stofnlaga eda vid
endurnyjun, t.d. 8 vatns- eda rafveitu, skulu lagnaleidir vera i eda vid gotur og gangstéttar eda innan
afmarkadra lagnaleidar samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti. Byggdin mun tengjast niverandi veitukerfi
a Bakkagerdi.

4.8.5 Kvadir

Kvod er um lagnaleid og adgengi ad l6gnum & eftirfarandi 168um; Dantin og Hamraborg. Nanari
stadsetning sést a deiliskipulagsuppdraetti.
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Kvod er um gangstétt og adgengi folks (med virkum ferdamata) gegnum 168 Duntuns. Leidbeinandi
lega er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti.

4.9 Heildarasynd byggdar og minjar

Studlad skal ad heildardsynd og svipmot byggdar vid Desjarmyrarveg haldi sinum einkennum s.s.
steerdarhlutfollum, byggingarstil, afstodu peirra innbyrdis og rymismyndun.

Framkvaemdir nzerri pekktum minjum, s.s. vid gotur, lagnir, gangstéttar, hus og |68ir eru éheimiladar
an leyfis Minjastofnunar islands. Ef naudsynlega parf ad fara i framkvaemdir innan fridhelgunarsvaedi
fornleifa parf ad leita leyfis stofnunarinnar og peim skilyrdum hlytt sem stofnunin kann ad setja i pvi
skyni. bar sem minjar geetu fundist nedanjardar, fridhelgunarsvaedi fornleifa er 15 metrar.

Ef & framkvaemdatima koma fram adur dpekktar minjar skal st6dva framkveemd an tafar og hafa
samband vid Minjastofnun islands eins og fram kemur { 24. gr. minjalaga.

4.10 Almennir skilmalar
4.10.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 06dru leyti en pvi sem meelibl6d, heedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i
adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

4.10.2 Meeli- og haedarblod

Gera skal sérstok meeliblod fyrir hverja 168 fyrir sig @ grundvelli pessa deiliskipulags. Maelibl6d syna
steerdir 16da, |60amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda 4 166, maenisstefnu og kvadir ef einhverjar
eru. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi fyrir
hverja 168. Haedarblod syna gangstéttahaedir og gotuhaedir vid I6darmork, |6darhaedir 3
baklddarmorkum og haedartolur fyrir gélfhaed pess hluta huss sem snyr ad gotu. Haedarbldd syna enn
fremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofna. Ef
misraemi gaetir milli deiliskipulags og maeliblada, gildir maeliblad.

4.10.3 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stadsetning og fragangur
skal pannig vera ad adgengi ad peim sé gott og paer eru litt dberandi.
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4.10.4 Fragangur lédar

Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. L6darhafi
sér sjalfur um framkveemdir og fradgang a sinni 168 og ber abyrgd a ad paer séu i samreemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed, sem synd er a maelibl6dum og
bera allan kostnad af pvi.

Lédarhafar skulu leysa ofanvatnsmal innan |68ar.

4.10.5 Nidurrif

Nidurrif husa er 6heimilt nema ad fyrir pvi séu rikar asteedur og a6ur en pad er heimilad skal liggja fyrir
greinagerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Einnig skal
[68arhafi lysa med teikningum fyriraetlunum um mannvirkjagerd a 16dinni. baer teikningar skal kynna
fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er had sampykki fra byggingar- og
skipulagsyfirvoldum, heilbrigdiseftirliti og eftir atvikum Minjastofnunar islands. ba skal byggingarleyfi
fyrir nyju husi sampykkt samhlida.

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins @ umhverfid eru metin skv. |6gum um umhverfismat fram-
kvaemda og daetlana nr. 111/2021.

5.1  Umbhverfisahrif

Ahrif & jardfraedi og jardmyndanir eru metin engin. Engar merkar jardmyndanir eru pekktar innan
svaedisins.

Ahrif & grédur og dyralif eru metin éveruleg. Fyrirhugud byggd er 4 fyrrum landbtnadarlandi, sem er
groid og fram raest. Gera ma rad fyrir ad nyjar byggingarframkveemdir raski grédri a sveedinu. Svaedid
er innan péttbylis og buid er ad leggja hluta af gatnakerfi hverfisins.

Ahrif & landnotkun eru metin éveruleg. Ekki er verid ad ganga 4 land sem nu er notad er til raektunar.

Ahrif & landslag og dsynd er metin éveruleg. Nyjar byggingar hafa alltaf dhrif 4 landslag og asynd.
Fyrirhugud byggd er innan péttbylismarka, lagreist, styrkir ndverandi gotumynd og myndar heildraent
svipmot byggdar.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Horft er til pess ad vaxtarmoguleikar i atvinnuuppbyggingu séu til
stadar i hverfinu. Pa er eftirspurn eftir ibudahdsalédum tilkomin vegna veentanlegrar
atvinnuuppbyggingar 4 Bakkagerdi og vinszldar stadarins sem sumardvalarstadar.
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Ahrif & 6ryggi er metin jakvaedi. Tillagan gerir rad fyrir uppbyggingu gangstétta um hverfid dsamt
gongu- og hjdlatengingum vid énnur hverfi og Utivistar- og iprottasvaedi.

Ahrif & minjar eru metin neikvaed. bar sem gert er rad fyrir framkveemdum og préun byggdar innan
helgunarsvaeda minja. Skv. fornleifaskraningu fundust prjar friadar minjar a svaedinu en engar
fridlystar minjar. Eftir skraningu fornleifa fundust fornleifar & einum stad til viobdtar. Adeins fundust
heimildir um pessar fjérar minjar en engin ummerki ofanjardar. Vegna framkvaemda innan
fridhelgunarsvaedis fornleifa parf leyfi fra Minjastofnun islands og einnig parf ad tilkynna Minjastofnun
[slands um &dur épekktar minjar.

Ahrif & fridud hus eru metin éveruleg. Tillagan gerir rad fyrir ad gamli Jorfi, gardurinn og Jorfalaekurinn
medfram husinu sé vardveitt sem ein heild og ekki sé innsyn skert.

KYNNING OG SAMRAD
6.1 Kynning og samrad

Vinnslutillaga var kynnt 4 Facebook sidu Mulapings pann 25.5.2022 og var tillagan einnig adgengileg 4
heimasidu og skrifstofu sveitarfélagsins. Oskad var eftir athugasemdum og umsdgnum vid tilléguna til
og med 15. juni 2022. Alls barust 6 athugasemdir og umsagnir sem teknar voru til skodunar.

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.-42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst i agust/september og taki gildi veturinn 2022-
2023.

Samrdads- og umsagnaradilar eru eftirfarandi:
e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Rarik
e HEF veitur
e Vegagerdin
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