Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2022, fostudaginn 25. ndvember, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 65/2022, keera a akvoroun byggingarfulltria Malapings fra 31.
mai 2022 um ad synja beidni um beitingu pvingunardrraeda vegna ibudar i hasinu ad
Kaupvangi 6 a Egilsstodum.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamaéla, dags. 30. juni 2022, er barst
nefndinni sama dag, keerir HH ehf., eigandi eignarhluta 01-0201 i hdsinu ad Kaupvangi 6,
Egilsstodum, pa akvordun byggingarfulltria Mulapings fra 31. mai 2022 ad synja beidni um
beitingu pvingunardrraeda vegna ibadar i hasinu & nefndri 168. Skilja verdur malskot kaeranda
svo ad krafist sé ogildingar hinnar keerdu akvorounar.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Malapingi 6. september 2022.

Malavextir: Kerandi er eigandi eignarhluta i hdsinu ad Kaupvangi 6 en i einum eignarhluta
pbess er ad finna ibud. Kerandi sendi sveitarfélaginu Mulapingi t6lvupost 5. jandar 2022 og
spurdi hvort leyfi veeri fyrir peirri ibud. 1 svari pjonustufulltria umhverfis- og framkveemda-
svids fra 11. s.m. kom fram ad samkveaemt gildandi deiliskipulagi veeru ibudir heimiladar &
svaedinu. Jafnframt var bent 4 ad paverandi byggingarfulltrii Fljotsdalshérads hefdi i agust
2013 sampykkt umsokn um breytta notkun eignarhlutans i ibud. I tilefni af pvi benti keerandi &
ad eldra skipulag hefdi heimilad verslun og pjonustu og ad samkvaemt fasteignaskra pjodskrar
veeri eignarhlutinn skradur sem skrifstofa en ekki ibud. 1 kjolfarid attu sér stad frekari samskipti
par til keerandi for fram & hinn 4. mai 2022 ad pvingunararraeedum skv. 55. gr. laga nr. 160/2010
um mannvirki yrdi beitt. Med télvupdsti 31. s.m. synjadi byggingarfulltrai beidni keeranda med
visan til medalhéfs og pess ad langt veeri 1idid fra pvi paverandi byggingarfulltrui Fljotsdals-
hérads hefdi sampykkt breytta notkun, auk pess sem gildandi deiliskipulag gerdi rao fyrir
ibGdum & svaedinu.

Malsrok keeranda: Kerandi éskar eftir ad skorid verdi ur um l6gmeeti hinnar keerdu
akvorounar.

Athugasemdir Mulapings: Sveitarfélagid visar til pess ad ibud i hasinu ad Kaupvangi 6 sé i
samraemi vid gildandi deiliskipulag. Skipulagsaatlunin hafi tekid gildi vid birtingu auglysingar
i B-deild Stjornartidinda 14. juli 2021, en i greinargerd hennar segi ad markmid skipulagsins
sé m.a. ad pétta byggdina til ad studla ad betri landnytingu, skapa fjolbreytt og liflegt
bagjarumhverfi ,,med moguleika fyrir ibudir 4 efri heedum vid Gongugdtu.“ Med ordinu
,,GOngugata“ sé att vio ,,strikid* en géngugatan fyrir nedan Kaupvang 6 gangi undir pvi nafni.



pa komi fram i skilméalatoéflu ad hamarksfjoldi ibuda vid Kaupvang 6 séu sex en i dag sé
einungis ein ibaad til stadar. Sé pvi ljost ad ibadin brjoéti ekki i baga vid skipulag.

Vidbotarathugasemdir keeranda: Karandi bendir & ad pegar byggingarfulltrai hafi sampykkt
breytta notkun fyrir ibud i greindu hasi hafi verid i gildi skipulag sem ekki hafi gert rad fyrir
ibldabyggd & svaedinu. Einungis sé gert rad fyrir ibudum & peim svaedum sem séu bleikmerkt
a skipulagsuppdratti. Engin grenndarkynning hafi farid fram & sinum tima pegar byggingar-
leyfisumsokn fyrir breyttri notkun eignarhlutans hafi verid sampykkt. P& hafi adrir eigendur
Kaupvangs 6 ekki fengid leyfi fyrir pvi ad breyta eignarhlutum sinum i ibudir.

Nidurstada: I 1. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er m.a. tekid fram ad byggingar-
fulltrdi geti gripid til pvingunardrraeda ef byggingarleyfisskyld framkveemd skv. 9. gr. laganna
brytur i baga vid skipulag. Akvérdun um beitingu pessara pvingunar(rreeda er had mati
stjornvalds hverju sinni og er tekid fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad
mannvirkjalogum ad edlilegt se ad akvordun um beitingu Grreedanna sé metin i hverju tilviki,
m.a. med tilliti til medalhdfs. Med heimildinni er sveitarfélégum gefinn kostur & ad bregdast
vid sé gengid gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishags-
munum. Med hlidsjon af pessu er einstaklingum ekki tryggdur légvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunardrreeda. Pétt beiting Urreedanna sé had mati stjérn-
valds parf akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af fyrr-
greindum almannahagsmunum og fylgja parf meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rann-
sokn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad baki akvérdun.

I 4gust 2013 sampykkti paverandi byggingarfulltrai Flj6tsdalshérads umsokn um byggingar-
leyfi til ad breyta skrifstofuhlsnadi i ibud ad Kaupvangi 6 en & peim tima mun ekki hafa verid
gert rdd fyrir ibudum & svaedinu samkvemt deiliskipulagi. Hin karda synjun um beitingu
pvingunardrreeda var rokstudd med visan til medalhofs og ad langt veeri 1idid fra pvi breytt
notkun hefdi verid sampykkt, auk pess sem gildandi deiliskipulag gerdi rad fyrir ibGdum &
sveedinu.

L6din Kaupvangur 6 er a skilgreindu midsvaedi a Egilsstédum, M1, samkvaemt Adalskipulagi
Fljotsdalshérads 2008 — 2028. I b-lid 2. mgr. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er
midsvaedi skilgreint sem svaedi ,,fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar
heilu landsvadi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur,
bjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihts, menningarstofnanir og 6nnur hreinleg atvinnu-
starfsemi sem talin er samreemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvadis.“ [ 1. mgr. somu
greinar reglugerdarinnar segir ad ef gert sé rad fyrir landnotkun & sama reit sem falli undir fleiri
en einn landnotkunarflokk skuli sa flokkur tiltekinn fyrir reitinn sem sé rikjandi en umfang
annarrar landnotkunar tilgreint i skilmalum.

[ greinargerd fyrrgreinds adalskipulags segir um midsvaedi M1 ad heimiladar séu nybyggingar,
vidbyggingar og stekkanir pannig ad peer falli ad landi, yfirbragdi byggdar sem fyrir sé og
hlutverki sveedisins sem midkjarna. Leitast verdi vid ad pétta byggdina par sem teekifeeri er til
0g ad beina nyrri verslun og pjonustu a midsveedi. b4 gerir adalskipulagid jafnframt rad fyrir
blondudum svaedum, L1 — L5, med ibudabyggd og tilheyrandi neaerpjénustu asamt fjolpeettri
atvinnustarfsemi sem samraemist ibudabyggo.

Samkveemt adalskipulagi Fljotsdalsherads er 163in Kaupvangur 6 a midsvaedi en ekki a sveedi
fyrir blandada byggd. | adurgreindri skilgreiningu skipulagsreglugerdar & landnotkuninni
midsvadi er ekki minnst & ibudir eda ibudabyggd. Verdur pvi ad lita svo a ad ibudir a



midsvaedum séu ekki heimiladar nema pad sé sérstaklega tekid fram i adalskipulagi, sbr. 1.
magr. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd. I gildandi adalskipulagi er ekki fjallad um ibadir & midsvadi
Egilsstada. Er hin umdeilda ibud pvi ekki i samraemi vid skipulagsaztlun svadisins og breytir
engu pott gert sé rad fyrir ibidum & svaedinu samkvemt deiliskipulagi enda er adalskipulag
réttheerra en deiliskipulag, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Med hlidsjon af framangreindu er sa annmarki a rokstudningi hinnar keerdu akvérdunar ad
fallast verdur & kréfu keeranda um 6gildingu hennar.

Urskurdarord:

Felld er ar gildi &kvordun byggingarfulltria Mulapings fra 31. mai 2022 um ad synja beidni
um beitingu pvingunarUrraeda vegna ibudar i husinu ad Kaupvangi 6, Egilsstodum.
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